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Mikrostandort

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich im Alt-Friedrichsfelder Viertel, im Bezirk
Lichtenberg und gleichnamigen Ortsteil Lichtenberg, welcher rund 41.700 Einwohner zahlt. Der
Bezirk Lichtenberg ist ein traditioneller Wirtschaftsstandort mit gut erschlossenen
Gewerbegebieten. Der Bezirk bietet eine solide Basis fur Neuansiedlungen und
Existenzgrindungen. Die Wirtschaftsstruktur des Bezirkes ist von einer Vielzahl kleiner und
mittlerer Unternehmen im Handel, Handwerk und im Dienstleistungsbereich gepragt. Darunter
finden sich moderne und exportintensive Industrie- und Technologieunternehmen der
Metallverarbeitung.

Das Friedrichsfelder Viertel profitiert vom nahen S-Bahnhof Friedrichsfelde-Ost, vor dem Objekt
verkehren die Buslinien 192, 194 und 108, die das Viertel an die U- und Stral3enbahn anbinden.
Direkt am Objekt liegt die verkehrsreiche B 1/B 5 mit einer eigenen Abfahrt fur das Viertel, die zu
einem grof3zugigen Freiflachenparkplatz und der Tiefgarage fuhrt. Taglich passieren ca. 100.000
Fahrzeuge das Friedrichsfelder Viertel. Das Ensemble verfugt Uber grolRen Werbeanlagen mit
ausgezeichneter Sichtbarkeit zur B1. In unmittelbarer Nahe finden derzeit verschiedene
Wohnbauprojekte statt, welche zu einer weiteren Erhohung der Einwohnerzahl in unmittelbarer
Umgebung fuhren werden.
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Objektbeschreibung

Bei der Immobilie handelt es sich um ein 16-geschossiges Wohn- und Geschaftsgebaude,
welches 1997 auf einem ca. 38.152 m? grolem Grundstlck erstellt wurde. Im Erdgeschoss und
im 1. Obergeschoss befinden sich Gewerbe- bzw. Buroflachen. Die oberen Geschosse werden
wohnungswirtschaftlich genutzt. DarUber hinaus kénnen Parkplatze der insgesamt ca. 200 Stell-
platze kostenpflichtig separat angemietet werden.

Mieter im Objekt sind derzeit ein Friseursalon, eine Praxis fur Physiotherapie, Nahkauf, die
Deutsche Post, eine grol3e Kita, ein Motorradgeschaft und weitere Dienstleistungsbranchen.
Weitere Frequenzbringer in der naheren Umgebung sind u. a. McDonald’s, zwei Tankstellen, die
Hochschule fur Wirtschaft und Recht Berlin und das Schloss Friedrichsfelde. Zudem befindet
sich der Tierpark Berlin dem Objekt gegentber.

Im direkten Einzugsgebiet kann man derzeit von ca. 6.000 Einwohnern ausgehen. Die Anzahl
der Einwohner im Umfeld ist durch die Wohnungsbauprojekte in direkter Nachbarschaft weiter
steigend.

Die vakante Mietflache befindet sich im 1. Obergeschoss und steht nach Abstimmung zur Verfu-
gung. Die Mietflache wurde zuvor als Zahnarztpraxis genutzt. Die Raumstruktur lasst eine Buro-
sowie einen Praxisnutzung zu. Ein direkter Zugang zur Tiefgarage ist Uber Aufziige gegeben.
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teilweise mit, teilweise ohne Bodenbelag
Sanitareinrichtung (Damen/Herren-WC, inklusive Behinderten-WC)

Aufzug im Wohnhauszugang vorhanden - Barrierefreier Zugang

Parkplatze (konnen kostenpflichtig separat angemietet werden): ca. 200




Da fiir Berlin

mit Flachen fur .
Unternehmer:innen berl

Umgebungskarte

?/Sperrgabtef;% e URaNneRwRIaE

Ross : 16

é’%;w Gﬁa bin ~Schulzendorf
liesick

b Ee oy pniner 2

SLhwe:z Disrb: g
fiz3]

Yol i !
Graf Diiin Joachimstha

\ Scharfheide
T Krewhin:

Jagdschioss §.
Hubeﬂ‘uss tock

Lowenberner and
barg § edlenthal

Kloster 3 '{
L.hor n

9B}Gadenkstaite ) Kiosf

A 4 o}
nl-&akanberg Oramenb L SaChsemhauserén 1
%“ o Dechtow %{f\mmmmb e o S ?"
[ inumer Bruc 3chwante ol
Linumer Hmh‘} CRitiae 7 ng:g‘m ﬂu§ St
> Kinigshorst / : 30 = —— g O perrg
Dreigex Havellar 1 3v7 B
inenaue  BomIclC @ eitent!
‘& e g1 Ehintfslake
¢ ‘273 Bausin BOtZow:

ngsm‘\ @ I-Ien:(g orf
- \Me ey LR Schinwalte

) N Bneﬁang M"’a’f’ AN
Fre e
A ce U0

Wahow, - wustermark.

Z —'-..g-._ i/ ‘
rarminen o Fista
rahng Ketz ( 08 Scfég%ggr st Her%?::ndm et
Radewsga ~ Aoskow c "Paafen!‘ IE?EIA ckel. Garten /\ drSdoﬂ . Mu;g;e@
nburg | = A (PLOTSDANB 35 i

- Deetz 4 Beerfelde

W = 23/ Sansscuc:
eserig S s {

= Warda
s e T gingow: w

78

o Sareenhagen

_71—'50 —4 Dv Sprecau 3
KiosTer] rche' ek O
oster Le ’F 8. ? o 9 ﬁ i o
’“ xS 19 ; Konl s D
& e Ludwigsfelgie Ranbsiot. g ,
gﬁ% Wﬂgﬁmﬂbﬂ_ 1) S 98 Ma;mna gSﬁDI Mntenwalde {Iwusterhausen Ll
”‘%pef’- I3 Thyrowg? imersct. | S dig
% gsmer 7 ’ Beehtz oryanker i ) &Zossen eses
% o = ) \ - &t W
AN AN % 4 zaumwuz @ Trel .,‘ 0 Prigrog ) 2. 3 ]
\ riick “ Melle \ rk 5 Eidantery
- 1 . onmickendort Thochil, 19 Hohrigh SPEoe el
o megao 'H“C““_“’z Muthe-i,'rstrnmlal 107 “Wiinsdert i B Grob Koris oseel -
Fiating 7 g i <% Waridsch Minchehofe e
7 oltersdort Teipitz €8 Buchholz (L Kassenblatt:
P uort Frankemeide 4 ; Qon 2 < Alt Schatow
uenbrigtzen 4 Luckenwalde 52 A B
“ Bardenitz \ s o
(102 nicker ‘e
,ﬁlm Jdnickendorf ;S[Ei)pg \
& S Kloster Zinna 178 Rieknavendort- -
Marzahna # merbog \ Fr; drichstiot 3
/ = Selii5] Tpetkus : GroB Leine
Krnpstict B 7 Niederglrsdr. hackentiort 4 ummic = %

.'aMairDuﬁﬁnL Iy b{stﬁlde'mrw““‘?“‘”é‘ Flamjinsg




Da fuir Berlin

mit Flachen fur .
Unternehmer:innen berll

Stadtplan
7,
& 7S
<
s
é‘ }?ef/e
Klg.-
-anl Anl.
d. Alm & Rosen-
le Ost gayien

12T Gensinger— e— —S5

3 112 \ B

géb Friedhof L=
Kap. @ Sporth. Adem-Ries- §

Grundsch. 3

Kligl=ank
azienwaldch.

| @)
ng
"799&
ﬁ..ﬁ&

\
L )

== [HS.I Vemw. u. =

3 Rechtspflege
B Stat. Sporthalle/ .
) Landesamt

K|T[a Bildungs -y, Verwaltungs-
Be%!rksamt ZeNtrumFriedrichtsfelde

o8
e Affenhaus
Bruchgraben-
" o Dweg
hs: / ‘Nrimmer-
Cafeteria

© Falkk,ygrlag D-Ostfildern

e

berg

Afontamnal

II" 1
8



Da fiir Berlin

berl

mit Flachen far
:innen

Unternehmer

Anlage 1a

B m iwi./g.u
B oy

AN

‘z
vl
—gg

002

-

/;
=
o}
!
i
N
o
]
\ —

%ﬁ

_
i f
| ]
J ,
-
3
Pog
.
]
.
!
|
_
_
!
P
I
.ln_ ¢
1
!
oo
I
: H
]
;
!




Da fur Berli

UK STRE (20/49)=, +

EN

W OFF




Da fiir Berlin

mit Flachen fur .
Unternehmer:innen be rl |

Objektfotos/ Musterfotos
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